CONG TY CO PHAN XAY DIING VA THUPONG MAI VINH SON

VISD VINH SON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

Phu Tho, ngay 08 thang 03 nam 2025

BAO CAO TONG KET
HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025
VA KE HOACH NAM 2026 CUA BAN TONG GIAM POC

I. THONG TIN CHUNG

I.1. Thong tin khai quat

Tén giao dich tiéng viét: CONG TY CO PHAN XAY DUNG VA THUONG MAI VINH SON
Tén viét tat: VISO

Tén giao dich ti€éng Anh: VINHSON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK
COMPANY

Giay chi'ng nhan dang ky doanh nghiép (MSDN) s6: 2500254687 do SG ké hoach dau tu
tinh Phd Tho c&p lan d&u 25/5/2006, cap thay dbi [an 27 ngay 20 thang 11 ndm 2025.

Von diéu 1é: 106.718.460.000 d (MOt tram linh sau ti, bay tram mugi tam triéu, bon tram
sau mugai nghin dong).

Dia chi: KCN Khai Quang, Phudng Vinh Phuc, Tinh Phi Tho.
bién thoai: (0211) 3726 526.
Website: www.visojsc.vn
I.2. Qua trinh hinh thanh va phat trién
a) Qua trinh hinh thanh va phat trién:
- Ngay 25/05/2006: Cdng ty cd phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son dudc
thanh lap véi von diéu 1€ ban dau la 4.000.000.000 (Bon ti) dong.

Sau 19,5 nam hoat dong kinh doanh va dén 31/12/2025 von diéu |é clia cong ty da tang Ién
106.718.460.000 d (MOt trém linh sau ti, bay trdm mudi tam tri€u, bon tram sau mudi
nghin dong), thdng qua viéc phat hanh c6 phiéu cho céc cd ddng va can bd nhan vién.

- S8 ¢ dbng hién nay: 42 cd dong, vai 10.671.486 (mudi triéu sau trdm bay mét nghin
bSn tram tadm sau) cd phiéu (ménh gid 10.000 d/cp).
b) Cac su kién khac:

Thanh lap cong ty con é Ha Nam:
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- Ngay 23/11/2017: Thanh Iap cong ty con la Cong ty TNHH MTV Vinh Son Ha Nam
vGi 100% s& hitu la Cong ty C& phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son, ¢é dia chi tai KCN
Chau San, Phudng Chau Son, Tinh Ninh Binh.

- Ma s6 doanh nghiép: 0700796813 do phong Pang ky kinh doanh - S& ké hoach va
dau tu tinh Ninh Binh cp ngay 23/11/2017 va cép thay déi lan 8 ngay 25/3/2024, vdi
von diéu lé: 56.150.000.000 d6ng.

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu xay dung nha xudng cho thué.
Sé hitu 99% cong ty HTSL:

- Ngay 29/01/2019: Thanh 1ap Céng ty C& phan Pau tu Ha tdng Song Ld tai Thon
Chién Thdng, Xa Song LJ, Tinh Phd Tho. Ma s6 doanh nghiép: 2500623479 do phong
Pang ky kinh doanh - S& k& hoach va dau tu Tinh Phi Tho c&p [an dau va cip thay déi
lan 6 ngay 03/09/2025, vdi von diéu Ié: 35.000.000.000 dong. Viso da sé hitu 99% von
clia Céng ty C6 phan dau tu Ha tdng Sdng Ld (von diéu Ié Viso d& gdp vao Cong ty nay
la 34.650.000.000 dong).

- Nganh nghé kinh doanh chinh: Pau tu, kinh doanh ha tang CCN.
I1.3. Nganh nghé va dia ban kinh doanh:

Nganh nghé kinh doanh chinh: Bau tu xay dung nha xudng cho thué; Xay dung ha tang
khu cum cong nghiép, xay dung cac cong trinh dan dung khac.

Pia ban kinh doanh:
- Phudng Vinh Phlc, Tinh Phi Tho.
- Xa Song Lo, Tinh Phu Tho.
- Phudng Chau Son, Tinh Ninh Binh.
I1.4. Thong tin vé quy mé td chirc kinh doanh va bd may quan ly:

Cong ty cd phan Xay dung va Thuong mai Vinh Son (VISO) hoat dong theo md
hinh quan tri Cong ty me - Cong ty con, bao gom Céng ty me va 02 cbng ty con truc
thudc la Cong ty TNHH MTV Vinh San Ha Nam (100% vOn cha s@ hitu cia céng ty me)
va Cong ty CS phan dau tu Ha tdng Song L6 (VISO dang ndm gill ti 18 99% c6 phan tai
Cong ty nay).

Ca cau bd may quan ly gom:
- Pai hoi Ddng cb ddng: 42 cb dong.
- HGi d6ng Quan tri: Gém 5 thanh vién.

- Ban Téng Gidm déc: Gdm 02 nhén su (Tdng gidm ddc, Phd Gidam ddc Cong ty).
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- CoOng ty con; cac phong ban.
1.5 Pinh hudng phat trién:
* Muc tiéu chu yéu cua Céng ty:

- Muc tiéu chinh la kinh doanh bat dong san cong nghiép, nha xudng cho thué.

- Tung buGc hoan thién va duy tri viéc cung cap dich vu cho thué nha xudng tai cac
du an dang trién khai.

- Phét trién dich vu cho thué dat, cho thué nha xudng tai du’ an cum cdng nghiép
Dong Thinh.

- Duy tri mang dau tu tai chinh.

- Tao viéc lam va thu nhap 6n dinh cho can bd cdng nhén vién.
* Chién luoc phat trién trung va dai han:

Qua nhiéu nam thuc hién du an nha xudng cho thué tai KCN Khai Quang, va du
an nha xudng cho thué tai KCN Chau Son cho thay viéc kinh doanh nha xudng cho thué
la lua chon ding dén, dem lai hiéu qua kinh t€, dat dudc ti I€ Igi nhudn cao, bd may quan
ly gon nhe, chi phi quan ly thap trong khi d6 ngudn thu tién én dinh, déu hang ndm. Do
vay chién lugc phat trién cdng ty trong vai ndm téi sé theo cc dinh hudng sau:

- Dam bao duy tri, van hanh t6t du an nha xudng dang cho thué tai KCN Khai Quang
va nha xuéng cho thué tai KCN Chau San.

- Hoan thién xong viéc dén bu giai phong mat bang, thi cdng xay dung hé théng ha
tang va nha xudng cho thué tai CCN Bong Thinh.
- Tap trung phéat trién cho thué dat va cho thué nha xudng tai CCN Ddng Thinh.

- Cac muc tiéu doi véi moi trudng, xa hoi va cong dong: Cong ty lubn dat muc tiéu
kinh doanh két hgp trach nhiém dbi vdi xa hoi, cong dong. Dam bao viéc lam cho ngudi
lao dong va chap hanh t6t viéc bao vé moi trudng trong qua trinh hoat dong kinh doanh.

- Tim kiém, gop von dau tu du an mdi khi co ca hdi.
1.6 Rui ro:

Viéc kinh doanh nha xudng cho thué khdng thé tranh khdi viéc khach hang tra lai
nha xudng khi hét han hgp dong, hoac tra trudc han do doanh nghiép thué gap kho khan
dau ra san pham. Khi nha xudng bi tréng, viéc tim ki€ém khach hang thué nha xudng thay
thé thudng xuyén xay ra dan dén gidn doan cho thué trong thdi gian ngén. Tuy nhién
dén thdi diém hién tai ti 1& cho thué trén dién tich da xay dung van dat 100%.

Du d4n CCN D6ng Thinh phu thudc nhiéu vao tinh hinh chinh tri va én dinh chinh
quyén, nén bi cham tién do so vai ké hoach.

II. TINH HINH HOAT PONG KINH DOANH NAM 2025.
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VISO

I1.1. Thuan Igi, kh6 khan:
* Thuan Lgi:

Trudc bsi canh kinh t& thé gigi phuc hoi chdm, lam phét va chinh tri dién bién phuc tap,
tuy nhién nén kinh té& trong nudc ndm 2025 da cd su’ phat trién kinh té xa hdi vuot bac.

N&m 2025 viéc kinh doanh clia toan cdng ty nhin chung van gdp thuan Igi va dat dugc
mot sO thanh tich sau:

- Duy tri hoat dong cho thué tai KCN Khai Quang 6/6 day nha xudng, nha xe, nha an,
nha bao vé; ti Ié cho thué 1ap day 100% (13.128,54 m?/13.128,54 m?).

- Duy tri hoat dong cho thué tai KCN Chau Son 11/11 day nha xudng, nha xe, nha bao
vé; ti Ié 1ap day dat 100% (41.884,2 m?/41.884,2 m2).

- Tdng thu tién cho thué tai san ndm 2025 & Khai Quang va Chau Son 1a 60,17 ti dat
100% ké hoach phai thu va tang 10,9 ti so vGi nam 2024.

* Kho khan:

Viéc dén bu giai phong mat bang cta CCN Bong Thinh cham tién dd do lién quan
dén thu tuc cta Nha nudc tuy nhién dén thdi diém hién tai da dén bu dugc 97,47%.

Cac thu tuc phap ly con phuc tap.

Mot s6 don vi thué xudng con khd khan hodc mudn md rong nén sé tra lai nha
xudng trong thai gian tdi.

Nha xudng & KCN Chau son van thudng xuyén xay ra IGn nén.
I1.2. Két qua thu'c hién 2025:

Toan Cong ty da ¢ gang thuc hién k& hoach do Dai hdi dong c6 dong thudng nién
ndm 2025 dé ra, tuy nhién do nhiéu nguyén nhan nén két qua khdng dat dugc nhu ké
hoach, mot s6 chi tiéu chinh thuc hién ndm 2025 cu thé nhu sau:

o~ ‘n Tilé
2 iin Ké hoach | Thuchién | ., °°
STT Chi ticu DVT | ndm 2025 | nam 2025 | 2n9 +/
giam —
1 | Tong giatritaisan luy k& | dong | 241,36 214,85 | -11,0%
dén ky ! ! !
2 | Doanh thu trong ky Tidong | 58,29 57,97 -0,5%
3 Lgi nhuan sau thué trong ky | Ti dong 26,02 25,63 -1,5%
4 MAUC chi tra <o turc cho cac co % i5 i5 0,0%
dong trong ky
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Bang tién

%

15

15

0,0%

Bang c6 phiéu

%

0

0

0,0%

* Ppanh gia két qua thuc hién so vai chi tiéu ké hoach nam cua Cong ty:

+ Chi tiéu tdng tai san: gidm 11% so vai k& hoach dé ra (nguyén nhan do chua thuc
hién dugc du an CCN Dong Thinh).

+ Chi tiéu doanh thu: giam 0,5% so vd&i ké hoach dé ra (do doanh thu kinh doanh
chiing khoan khong dat dugc nhu ké hoach).

+ Chi tiéu Igi nhuan sau thu€: giam 1,5% so vGi k& hoach dé ra nguyén dan do diéu
chinh hach toan thém 1 phan chi phi I3i vay dang & chi phi chd phan bd vao chi phi.

+ Chi tiéu tam (ng c6 tirc: dat 100% k& hoach dé ra.
Trong ndm cbng ty d& thuc hién chi tam (ng c6 tc bang 15% VPL, chia déu lam 3 [an:

chi tra bang tién vao thang 3, thang 7 va thang 12.

* Ppanh gia két qua nam 2025 so véi nam 2024:
+ Doanh thu ndm 2025 tang 7,03% so vdi nam 2024.

+ Ldi nhuan sau thué thu nhap doanh nghi€p nam 2025 tdng 25,51% so vdi nam 2024.

. bon vi Nam Nam Tang
STT Chi ticu tinh 2024 2025 | giam
~ ’ ? AAY 0
1 | Tong Doanh thu trong do Ti dong 54,157 57,970 7,04%
Lgi nhuan sau thué thu nhap | . .. o
2| doanh nghiép Tidong | 50430 | 25630 |2>P%
3 MAgcAchl tra co tuc cho cac % 15 15 0,00%
co dong trong ky

I1.3 Tinh hinh hoat dong cua Cong ty me va Cong ty con:

I1.3.1. Tai Cong ty me (thuc hién du an NX cho thué tai KCN Khai Quang, Phudng Vinh
Phuc, tinh Pha Tho).

a/ Cong tac td chirc nhan su*:

GOmM 4 ngudi trong do:

T6ng gidm déc: 01 ngudi.

Phé giam doc: 01 ngudi.

K€ toan: 01 ngudi.

Bao vé kiém DV: 01 ngudi.

b/ Thu tuc phap ly.
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- b3 dugc cp ddi Gidy chirng nhan déng ki kinh doanh [an 25, 26 va 27 vdi von diéu 1€
hién tai la: 106.718.460.000 dong.
- D3 dugc cdp déi Gidy chirng nhan dang ki dau tu [an 2.

- B3 dugc cap mdi Giay ti€p nhan dang ki moi trudng cho khu nha xudng 16 CN12.

- Ba dugc phong CS PCCC va CNCH cap van ban dong y nghiém thu PCCC cai tao nha
Xuéng 2, xudng 4, xudng 5 (ngan 1-2), xudng 5 ngan 3 va xudng 6.

- Pang thut hién cap phép xay dung cai tao nha xudng 16 CN12.

c/ Thu tuc ho so.

* Hgp dong cho thué nha xudng va cong trinh phu trg:

- Ba ki h6 sc thanh ly hgp dong cho thué nha xudng 4 ngan 1 véi Cong ty DSP, don vi
nay giai thé.

- D3 ki dong nguyén tac, hgp dong chinh thirc cho thué nha xudng s6 5 ngan 1-2 vdi
Cong ty ACSEPT.

- Ba ki hgp dong chinh thirc cho thué nha xudng 3 ngan 3 vdi Cong ty Big Stone.

- Da ky hgp dong nguyén tac, hdp dong chinh thirc cho thué xudng 4 ngan 1-1 vdi Cong
ty JY (Han Qudc).

- Ba ki phu luc hgp dong cho thué nha xudng véi Cong ty Techwin gia han thém 4 nam:
hai nam gia cii, 2 nam ti€p theo tang 10%.

- Ba ki phu luc hgp dong véi Cong ty Micronics gia han thdi gian thué 4 nam va tang gia
thué 2 nam/1 lan moi lan 10%.

- Ba ki phu luc hgp dong v/v gia han thdi gian thué nha xudng véi Cong ty Daegun.

- Ba ki bién ban thoa thuan va phu luc hgp dong véi Cong ty Okamoto (xudng 6), tang
dan gia thué 3 ndm con lai cia hgp dong (2 ndm téng 1 [An moi [An 10%).

- B2 ki hgp dong mua tram bién ap va toan b cg sé vat chat bén trong véi Cong ty DSP.
- Ki hgp d6ng ban va ban giao tram bi€n ap 400kva cho Cong ty Gakyo.

- Ki hgp dong cho Cong ty JY thué thém TBA 250KVA.

- Ki hgp d6ng mua va nhan ban giao tram bi€n ap 250kva tir Céng ty Gakyo.

- Ba ki Bién ban théa thuan dau ndi va ki hgp dong cung cap dich vu xt ly nudc thai véi
12 doanh nghiép thué xudng tai 6 CN12.

- Ba ki hgp dong sur dung dich vu XLNT vdi Cong ty VPID theo don gida mdi.
- Ki hgp dong thué dich vu van hanh hé thng XLNT véi Cong ty Quang Minh.
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* Cac thu tuc khac:

- D3 td chlic thanh cdng dai hdi ddng c6 ddng thudng nién ndm 2025 vao ngay
01/3/2025.

- D3 t6 chic hop HPQT cac phién thudng ky va bat thudng ndm 2025.

- Tiép doan kiém tra PCCC & CNCH ctia CA tinh Phd Tho, kiém tra dinh ky cdng tac PCCC
& CNCH tai khu nha xudng 16 CN12.

- Tiép doan kiém tra clia BQL cac KCN tinh Pha Tho (phong XD) kiém tra vé thuc hién
quy dinh vé xay dung tai khu nha xudng 16 CN12.

- Trong ndm 2025 d3 chi tra cd tic cho cac ¢ ddng tdng 15% VDL vao thang 3, 7, 12.

- Can d6i lai du tinh thu chi ndm 2025 cuta téng Cdng ty lam thu tuc vay thém ca nhan
dé Viso Ha Nam va HTSL tra hét géc vay ngan hang VCB.

d/ Tinh hinh thi cong xay dung:

- D3 thi cong xay dung xong HTXL nudc thai 16 CN12 48m3/ng.d phuc vu cac doanh
nghiép thué xudng, da dua vao s dung va dang van hanh.

- Stra chira nho mét s6 hang muc ctia nha xudéng.

e/ Thu hat dau tu cho thué nha xudng:

Pat: thué dat 16 CN12 cua Cong ty VPID tu thang 02/2013 da tra hét tién, dién tich dat
19,951.0 m2.

Tai san da hinh thanh trén dat: D3 xay dung 6 ddy nha xudng vai tong dién tich
xudng I3 11.956 m? va da gan tai san 1én dat. Dién tich cac xudng nhu sau:

Xudng 1: 2.090 m?; Xudng 2: 2.002 m? (tach lam 2 ngan); Xudng 3: 1.847 m? (tach lam
3 ngan); Xudng 4: 1.848 m? (tach lam 2 ngan); Xudng 5: 1.760m? (tach lam 4 ngan);
Xudng 6: 2.409m?2.

Cho thué nha xudng.

- Trong ndm cd 2 dan vi tra lai nha xudng (xudng 3 ngan 3, xudng 4 ngan 1) tuy nhién
cac nha xudng nay da tim dugc khach thué thay thé.

- Tinh dén ngay 31/12/2025 Céng ty dang duy tri 13 hgp dong thué nha xudng vdi
téng dién tich 13 11,956 m? va 698,52 m? nha dé xe, nha bao v&, nha an. Ti Ié cho thué
nha xudng dat 100%.

I1.3.2. Tai Cong ty con (thuc hién du an NX cho thué tai KCN Chau San, Phudng chau
San, Tinh Ninh Binh).

a/ Cong tac td chirc nhan su ctia cong ty.
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GOm 5 ngudi trong do:
+ Ban GD: - 01 ngudi (Giam doc).
- 01 ngudi (Pho giam doc).

+ K€ toan: - 01 ngudi (K€ toan trudng).
- 01 ngudi (K€ toan vién).

+ Bao vé: - 01 ngudi.
b/ Thu tuc ho so.
- Hoan thién bdo cdo hoan thanh cong viéc xay dung nha xudng 11 (da c6 van ban
thong bao hoan thanh xudng 11 cia BQL cac KCN tinh).
- Hoan thién ho so gan tai san NX7,10,11 trén dat.
- Hoan thién thi tuc x6a thé chdp 04 s6 do da gan tai san trén dat sau khi tra hét goc,
lai cho Vietcombank.
- Tham gia phdi hgp nghiém thu cung vé&i phong canh sat PCCC &CNCH Cdng an Tinh
Ninh Binh ki€ém tra dinh ky vé cdng tac phong chay, chifa chay clru nan, citu hd bén trong
cac nha xuéng thudc Du an nha xudng cho thué.
c/ Tinh hinh thi cong:

- Tai du an nha xudng cho thué: trong nam khong phat sinh thi cong mdi ma chi stra
chira nhd mét s6 hang muc: nhu mai nha xudng, nén nha xudng bi lan, vach, tran...
- Van hanh hé thdng PCCC, hé thong XLNT.

e/ Thu hat dau tu cho thué nha xudng tai Chau Son:
- Trong ndm phat sinh gia han 04 hgp dong gom:

+ Gia han hgp dong véi Cong ty Jungwon (thué xudng X8,9N1); Cong ty YUIAN (thué
Xuang 3).

+ Phu luc hdp dong cho thué tang cong xuat tram dién vdéi Cong ty Packaging X1N2;
cho thué nha dé xe mdy vai Cong ty Boogook X9N1.

Tinh dén 31/12/2025 Cdng ty dang duy tri tong s6 15 hgp doéng chinh thirc véi 12
doanh nghiép, cho thué dugc 40.393,6 m2 nha xudng; nha dé xe 1a 1.610,60 m2. Ti 1&
cho thué nha xudng dat 100%.

e/ HO sa vé dat:

Thué dat 16 D10 clia Céng ty TNHH MTV VPID Ha Nam d3 thanh toan hét; Téng dién tich
65.403m?, trong do:

- Giai doan 1: Dién tich 15.259 m?.

- Giai doan 2: Dién tich 10.500 m2.
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- Giai doan 3: Dién tich 11.405 m2.
- Giai doan 4: Dién tich 28.239 mZ.

f/ Vé xay dung nha xuéng:
Pa xady dung hoan thién cac xudng 1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11 va gan tai san 1én dat, cu thé:

- Giai doan 1: Gom xudng 1, 2, 3 vdi dién tich 9.961,6 m2.

- Giai doan 2: GOm xudng 4, 5 vdi dién tich 6.688 m?2.

- Giai doan 3: GOm xudng 6, 7 vdi dién tich 6.688 m2.

- Giai doan 4: Gom xudng 8, 9, 10, 11 vdi dién tich 17.056 m2.

I1.3.3. Tai Ha tang Song Lo (thuc hién du an dau tu va kinh doanh ha tang CCN DBong
Thinh).

a/ Cong tac td chirc nhan su ctia cong ty.
- Pai héi Bong cd déng: 03 cd ddng.
- HGi d6ng Quan tri: Gom 5 thanh vién.
- Ban diéu hanh: G6m 04 ngudi trong do:
+ Ban Giam d6c: Gom 02 nhan sy (Giam dbc, Pho Giam doc).
+ B0 phan K& toan, hanh chinh téng hdp: Gom 02 nhan su.
b/ Thua tuc phap ly.

- B3 cd quyét dinh gia han CCN Dong Thinh cta UBND tinh Vinh Phdc ngay
27/02/2025, vdi thai gian thuc hién du an la: hoan thanh BDTXD va dua du an vao hoat
dong trudc 28/02/2027.

- GUri Ban do giai thira d3 dugc tham tra cho BQL DA DTXD huyén dé BQL DA DTXD
cung phong TNMT huyén phdi hgp don vi tu van xac dinh gid dat nong nghiép, dat
vudn,... dé trinh Tinh Vinh Phic phé duyét don gid dat (thang 4/2025).

- Bao cdo tinh hinh st dung vat liéu dat dap cho CCN Ddng Thinh trong thdi ky
2026-2030 gui UBND xa Song L6 (phong Kinh té ha tang).

- Soan van ban vé cac vudng mdc, khd khan trong cong tac GPMB tai CCN guri UBND
x& Séng L6, déng thdi gli S& Cong thuong dé béo cdo vé cac khd khan trong viéc GPMB
cta CCN DBong Thinh.

- Soan cbng van gui UBND tinh Phi Tho dé bdo cdo tinh hinh va cac vudng mac,
ton tai kéo dai cia DA CCN Bo6ng Thinh, déng thgi glri S& Cong thuong, SG Nong nghiép
va mdi trudng dé bao céo.

c/ Vé cong tac thiét ké hang muc ha tang:
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VISD VINH SON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

- Kiém tra va bdc tach lai khdi lugng cac vét liéu chinh phuc vu cho xdy dung ha
tang CCN GD1 (18,3ha), va du kién khdi lugng san lap GD2 (10ha) cia CCN nhu dat san
|4p, cat, da base,... D€ tong hop 1én k& hoach tim cdc ngudn vét liéu cho cdng tac thi
cdng sau khi dudc giao dat.

d/ Cac cong viéc khac:

- D3 tra hét ng (tra trudc han) ngan hang Vietcombank (vay cho giai doan GPMB).
f/ Pén bu giai phong mit bang.

- T6ng hgp cdng tac BT, GPMB: Chi tra tién bdi thudng cho cac hd theo quyét dinh
phé duyét PA BT, ho trgd GPMB dot 1,2,3; chi tra tién di chuyén md ma theo QD phé
duyét dot 4; tam (’ng tién dén bu GPMB [an 5 vdi dién tich 1.414,3 m? (h6 sa da trinh

UBND xa chd phé duyét). Hién nay con 735,5 m? dat nong nghiép va 913,2 m? dat vuon
chua 18p phuong an BT, HT GPMB. Téng ti Ié d& dén bu dat khoang 97,47%.

TT Dién giai Dién tich (m?)
1 | QD phé duyét PA dot 1 75.961,6
2 QD phé duyét PA dgt 2 43.563,1
3 | QD phé duyét PA dot 3 25.241,1
4 | QD phé duyét PA dot 4 (di chuyén md ma) 0
5 | Du kién QD phé duyét PA dot 5 1.414,3
6 Du ki€én Qb phé duyét PA dot 6 1.540,0

Cong 147.720,1

- Thuc hién chi tra tién di chuy&n md ma cho cac hd dan theo quyét dinh s& 505/QD-
UBND ngay 25/04/2025 ciia UBND huyén Song Lo, vé viéc phé duyét phuong an boi
thudng, ho trg GPMB di chuyén md ma.

- Hop v@&i UBND huyén Song Lo (28/03/2025) — Chu tich huyén cha tri hop cung cac
phong ban huyén. Bao cao cac van dé con ton tai cia CCN Dong Thinh vé viéc thu hoi
GPMB.

- Hop vé&i UBND xa Song Lo (26/09/2025) — Chu tich xa chu tri hop clng cac phong
ban, lién quan cla xa vé viéc trién khai ti€p cdng tdc GPMB cho CCN sau khi sap nhap
xa. K&t ludn clia CT x& tai cudc hop la giao Ban QLDA BTXD x3 lam dau méi chu tri dé
trién khai gidi quyét cac ton tai trong GPMB CCN gém:

+ Da&i véi DT 1.414,3m?2 dat NN da (g tién sé ra soat cap nhat gid dé phé duyét,
BQL DA DTXD dé xuat xong trudc 15/11/2025 (theo bao cdo ciia Ban QLDA DTXD xa);
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VISD VINH SON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

+ DO0i v&i DT 735,5 m2 dat NN cua 5 ho va DT 913,2 m?2 dat vudn clia 4 ho chua
cho ki€m dém, BQL DA s& lam viéc vdi tirng hd. Néu cac hd khdng cho kiém ké sé tham
muu, dé nghi UBND x4 t& chirc quy trinh kiém dé&m bat budc;

+ DGi vGi DT 348,9 m? dat NN cla 2 ho da phé duyét chua nhan tién: Giao Ban mat
tran vdi trudng thdn phdi hop CA x3 1am viéc véi tiing hd dé tuyén truyén van czkf)ng cho
thu hoi, néu khong dong y cho thu hdi, chu tich va PCT xa sé dbi thoai lan cudi van khong
dodng y, sé tién hanh 1am cudng ché thu hdi dat. Giai quyét ddt diém trong ndm 2025.

- Hop vdi xa Séng L6 (08/10/2025) — Pho chu tich xa chu tri hop cung Ban quan ly
du &n dau tu xay dung va cac ban, nganh cta xa (mét trén t8 qudc, phong kinh t& ha
ting, Céng an va trudng thén Hiép Luc, Bang Ph,...) dé trién khai thdng bao/ gui Thdng
bao thu hoi dat tdi tirng hd co dat ndng nghiép va dat vudn con lai.

- Db véi dién tich 1.414,3m?2 dat nong nghiép: Phoi hgp véi Ban quan ly du an dau
tu’ xdy dung hoan thién hd sd, cdp nhéat lai don gid bdi thudng dé trinh thdm dinh va phé
duyét phuang an. Phan dién tich nay Ban QLDA DTXD da trinh UBND xa Song Lo, chd
phé duyét.

- DGi v6i phan dién tich 735,5 m2 dat NN va 913,2 m2? dat vudn: D3 trién khai kiém
ké dat vusn va tai san trén dat cua cac hd dan, tuy nhién van con 01 ho khong dong y
cho kiém k&, Cong ty da dé nghi Ban QLDA DTXD thuc hién thu tuc kifm dém bat budc
d6i vai ho nay; Va cé 01 hd da kiém ké nhung khéng déng y cho thu hdi.

I1.3.4. Chinh sach do6i véi ngudi lao dong:
+ Thuc hién day da cac ché& dd luong, bao hiém cho ngudi lao ddng va cac ché dd chinh
sach theo Hgp dong lao dong va cac quy dinh cia Nha nudc. Ngoai ra Cong ty con tra
luong thang 13, thudng cho CBCNV.
+ T6 chirc thuc hién tét cdng tac an toan bao hd lao dong.
+ Cai thién moGi trudng va diéu kién lam viéc, nang cao ddi song vat chat va van hda tinh
than, xay dung va cing cd van hda doanh nghiép ciia Céng ty, tao dong luc tot cho ngudi
lao ddng lam viéc tich cuc, 8n dinh, gén b vi su’ phat trién clia Cong ty.

S6 lugng can bd, nhén vién toan cong ty nhu sau:

S6 lugng (ngudi) Ty 18
Trinh @6 - " '
Viso VP | Viso Ha Nam | HTSL Cong (%)
Pai hoc, Cao dang 1 3 4
Trung cap 1 1
Cong nhan Ky thuat & lao
A , 2 1 3
dong khac
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VISD VINH SON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

Tong 4 5 4 13
Thu nhap binh quan 2025 13.700.000 dong/ngudi/thang

I1.3.5. TOn tai:
* Ton tai, vudng mac trong cong tac GPMB tai CCN D6ng Thinh:
- Di v6i 01 hd dat vudn da kiém ké nhung chua ddng y vé vé dién tich, loai dét.

- DGi v6i 01 hd cd dat vudn khéng dong y cho kiém ké.

- DGi vGi DT 348,9 m? dat nong nghiép cua 2 ho da cé Qb phé duyét nhung khong
nhan tién boi thudng.

* Giai phap — dé xuét:

- 01 hd d&t vudn da kiém ké nhung chua dong y vé vé dién tich, loai dat, dé nghi
Ban QLDA DTXD tiép tuc lam viéc, giai thich véi hd dé théng nhét.

- 01 hé cb dat vudn khéng dong y cho ki€ém k&, d& nghi Ban QLDA DTXD thuc hién
thu tuc kiém dém bat budc ddi vdi hd nay.

- 02 h6 da c6é Qb phé duyét nhung khong nhan tién, dé nghi Ban QLDA BTXD cung
c6 va hoan thién ho sa phuc vu céng tac cudng ché doi sau nay (néu cd).

Ngoai ra, dé giai quyét cac ton tai nay dugc dit diém, can cd cd ché linh hoat dé
tao ddng luc cho ngudi thuc hién cdng viéc GPMB va dé ngudi dan bi thu hdi ddng thuén.
I1.4. Panh gia két qua thuc hién nam 2025:

1. Uu diém:

- P& hoan thanh chi tiéu: Tam (g 6 tlc.

- Da hoan thanh chi tiéu cho thué nha xudng.

- Ba hoan thanh va vugt chi tiéu thu tién cho thué nha xudng.

- D3 trd hét nd ngan hang vietcombank tai Vinh Son Ha Nam va Ha tang Song Lo.

- Hoan thién dugc toan bd hé thdng PCCC va XU ly nudc thai tap trung tai ting khu nha
Xuang cho thué. Bam bao an toan phong chay chira chay va bao vé mai trudng.

- Ban Téng gidm ddc duy tri bdo cdo hang tuan, hang thang, hang quy, hang ndm Vi
HDPQT dé danh gid céng viéc da thuc hién va khac phuc nhitng ton tai, khd khdn mot
cach kip thai nham thuc hién t6t nghi quyét cia HDQT va DHDCD dé ra.

- Ban Téng gidm déc va can bd cdng nhan vién da va dang ap dung chuyén déi s6 (base)
trong cong viéc hang ngay va cac bao cao thudng ky nén cong viéc dugc xir ly nhanh han,
hiéu qua han.
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VINH SON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

VISO

2. Nhudc diém:

- Khdng hoan thanh chi tiéu: Doanh thu (chi dat 99,5%), Ldi nhuan sau thué (chi dat 98,5%).
chi tiéu Tai san giam 11% so vdi ké hoach do khong thuc hién dugc du an CCN DBong Thinh
theo ké hoach nén da tra hét ng ngan hang.

- T6ng gidm déc va bd may gilp viéc cho Ban Téng gidm déc con yéu kém, chu yéu kiém
nhiém. Chua st dung cng nghé nhiéu vao cong viéc.

- Chua hoan thanh dén bu giai phdng mét bang 100% dé dugc giao dat tai CCN Dong Thinh.
I1.5. Tinh hinh tai san cua Cong ty (tinh dén 31/12/2025) va két qua kinh
doanh nam 2025:

1. Két qua nam 2025:

Theo s6 sach k& toan, tong gia tri tai san Cong ty dang quan ly tinh dén 31/12/2025 la:
214.849.802.168 dong. Trong dé von gop cua chu sé hitu c6 106.718.460.000 dong
(gdm 41 cd ddng sé hitu 10.671.846 cd phan véi ménh giad 10,000d/cp); Cu thé theo Béo
cdo tai chinh nam 2025 dudi day.
BANG CAN POI KE TOAN
Tai ngay 31/12/2025

DVT: VND
Chi tidu M® | sGcudinam | S6daunam
A. TAI SAN NGAN HAN 100 | 72.817.343.970 | 77.896.632.351
1. Tién va cac khoan tucng duong tién 110 1.081.658.263 1.080.681.107
1. Tién 111 1.081.658.263 1.080.681.107
2. Cac khoan tuong duadng tién 112
I1. Pau tu tai chinh ngdn han 120 2.834.853.295 3.988.731.646
1. Chirng khoan kinh doanh 121 1.134.853.295 1.084.319.200
2. Du phong giam gia chirng khoan kinh 122
doanh (*)
3. Dau tu ndm gilr dén ngay dao han 123 1.700.000.000 2.904.412.446
II1. Cac khoan phai thu ngan han 130 49.257.599.720 | 49.127.982.074
1. Phai thu ngdn han cla khach hang 131 295.806.661 403.692.752
2. Tra trudc cho ngudi ban ngdn han 132 683.760.450 568.300.000
3. Phai thu ndi bd ngan han 133
4. Phai thu theo ti€n do ké hoach hgp dong
xay dung 134
5. Phai thu vé cho vay ngan han 135
6. Phai thu ngan han khac 136 48.526.191.609 48.404.148.322
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7. Du phong phai thu ngan han khé doi (*) 137 (248.159.000) (248.159.000)

8. Tai san thi€u chd xur ly 139

IV. Hang ton kho 140 12.145.675 540.000

1. Hang t6n kho 141 12.145.675 540.000

2. Du phong giam gia hang ton kho (*) 149

V. Tai san ngan han khac 150 19.631.087.017 | 23.698.697.524

1. Chi phi tra trw6c ngén han 151 17.432.540.842 18.029.148.026

2. Thué GTGT dudgc khau trur 152 2.198.546.175 5.669.549.498

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha

nuGc 153

4. Giao dich mua ban lai trai phi€u Chinh

phii 154

5. Tai san ngan han khac 155

B. TAI SAN DAI HAN 200 | 142.032.458.198 | 153.500.708.084

1. Cac khoan phai thu dai han 210

I1. Tai san co dinh 220 2.529.925.219 975.228.957

1. Tai san c6 dinh hiru hinh 221 2.529.925.219 975.228.957

- Nguyén gia 222 4.020.357.583 2.140.002.128

- Gia tri hao mon Ily k€ (*) 223 (1.490.432.364) (1.164.773.171)

2. Tai san co dinh thué tai chinh 224

3. Tai san co dinh vo hinh 227

II1. Bat dong san dau tu 230 70.593.672.424 | 78.440.503.778

- Nguyén gia 231 118.363.026.842 117.980.285.404

- Gia tri hao mon Ily k€ (*) 232 (47.769.354.418) (39.539.781.626)

IV. Tai san dé dang dai han 240 8.387.155.282 6.477.767.125

1. Chi phi san xuat, kinh doanh d& dang dai 241

han

2. Chi phi xay dung cd ban dé dang 242 8.387.155.282 6.477.767.125

V. Pau tu tai chinh dai han 250

VI. Tai san dai han khac 260 60.521.705.273 | 67.607.208.224

1. Chi phi tra trudc dai han 261 60.521.705.273 67.607.208.224

2. Tai san thué thu nhap hoan lai 262

3. Thiét bi, vat tu, phu tung thay thé dai 763

han

4. Tai san dai han khac 268

;g:)e CONG TAI SAN (270 = 100 + 270 | 214.849.802.168 | 231.397.340.435
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NGUON VON

C - NO' PHAI TRA 300 | 62.174.719.456 | 85.766.171.158
I. NG ngin han 310 | 45.507.261.909 | 27.030.873.869
1. Phai trd ngudi ban ngdn han 311 19.180.800 87.926.461
2. NguGi mua tra tién trudc ngdn han 312

3. Thué va cac khoan phai nép Nha nudc 313 2.015.868.051 1.496.347.430
4. Phai tra ngudi lao dong 314

5. Chi phi phai trd ngdn han 315 128.060.061

6. Phai tra ndi bd ngdn han 316

7. Phai tra theo ti€n db ké hoach hgp dong

xay dung 317

8. Doanh thu chua thuc hién ngdn han 318 16.491.123.284 14.737.790.539
9. Phai tra ngan han khac 319 5.527.547.590 5.451.589.576
10. Vay va ng thué tai chinh ngan han 320 14.550.000.000

11. Dy phong phai tra ngan han 321

12. Quy khen thudng, phic Igi 322 6.775.482.123 5.257.219.863
I1. Ng dai han 330 16.667.457.547 | 58.735.297.289
1. Phai trd ngudi ban dai han 331

2. NguGi mua tra tién trudc dai han 332

3. Chi phi phai tra dai han 333

4. Phai tra nGi bd vé von kinh doanh 334

5. Phai tra ndi bo dai han 335

6. Doanh thu chua thuc hién dai han 336

7. Phai tra dai han khac 337 16.667.457.547 16.667.457.547
8. Vay va ng thué tai chinh dai han 338 42.067.839.742
D - VON CHU S6 HUU 400 | 152.675.082.712 | 145.631.169.277
I. Von chu s@ hiru 410 | 152.675.082.712 | 145.631.169.277
1. V6n gdp cua chua sd hitu 411 107.068.460.000 107.068.460.000
- C6 phiéu uu dai 411b

2. Thang du vén cb phan 412

3. Quyén chon chuyén déi trai phiéu 413

4. Von khac cua chu s hitu 414

5. C6 phiéu quy (*) 415

6. Chénh léch danh gia lai tai san 416

7. Chénh léch ty gia hoi dodi 417
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VINH SON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

8. Quy dau tu phat trién 418 12.188.599.519 12.188.599.519
9. Quy hd trg sdp x&p doanh nghiép 419
10. Quy khac thudc von chu sé hitu 420
11. Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 421 33.459.630.662 26.405.496.230
12. Nguon von dau tu XDCB 422
13. Lgi ich clia cd ddng khéng kiém soat 429 (41.607.469) (31.386.472)
II. Nguon kinh phi va quy khac 430
104'\:)%)@"(; NGUON VON (440 =300 | 4,44 | 214.849.802.168 | 231.397.340.435
BAO CAO KET QUA KINH DOANH NAM 2025
DBaon vi tinh: VND
s in < . " Tang,
STT Chi tieu Nam trucc Nam nay giam
1 | T6ng Doanh thu trong dé 54.138.300.282 | 57.750.755.103 6,67%
Doanh thu cho thué nha o
L1 |\ iing, XINT 49.000.194.630 | 55.136.362.995 12,52%
1.2 | Doanh thu thi cong, DT khac, 5.138.105.652 |  2.614.392.108 -49,12%
thu nhap khac
2 | Chi phi tai chinh 6.971.662.162 | 2.851.233.104 -59,10%
3 | Chi phi gid v8n hang ban 18.457.427.448 | 19.229.018.230 4,18%
4 | Chi phi quan ly doanh nghiép 4.545.125.944 |  4.608.131.255 1,39%
5 | Thu nhép khac 18.979.355 220.000.010 |  1.059,15%
6 | Chi phi khac 411.548.180 204.236.949 -50,37%
7| 1o g1 nhuan ke toan trugc 23.771.515.903 | 31.078.135.575 30,74%
8 | Chi phi thu& TNDN 3.349.505.350 | 5.457.157.215 62,92%
g | LOi nhuan sau thue thu nhap 20.422.010.553 | 25.620.978.360 25,45%
doanh nghiép
o1 | nhuan sau thue cla tong 20.431.243.072 | 25.631.199.358 25,45%
ong ty
92 | L0l nhuan sau thue cta o dong (9.232.519) | (10.220.998) -10,71%
khong kiém soat
16
M: (0211) 3 726 526 W: http://visojsc.vn/ E: vinhsoncompany@gmail.com




CONG TY CO PHAN XAY DIJNG VA THUONG MAI VINH SON

VISD VINH SON CONSTRUCTION AND TRADING JOINT STOCK COMPANY
Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

2. So sanh mat so chi tiéu chinh nam 2024 va 2025 nhu sau:
Ban vi tinh: VND

s ren SO cudbi nam S0 cudi nam Tang+,
STT Chi ticu 2024 2025 giam -
1 Tai san 231.397.842.310 214.849.802.168 -7,15%
2 Ng phai tra 85.766.171.158 62.174.719.456 -27,51%
~ e 4,84%
3 Von chu sd hiru 145.631.169.277 152.675.082.712
Doanh thu (DTBH va o
4 CCDV+DT TC) 54.157.279.637 57.970.755.113 7,04%
Lgi nhuan sau thué
5 thu .rlhap doanh 20.431.243.072 25.631.199.358 25 45%
nghieép
3. Phan bo Igi nhudn sau thué nam 2025 cho cac quy nhu sau:
NoOi dung Tylé So tién (d)
Lgi nhuan sau thué chua phan phoi 100% 25.631.199.358
Phan phaoi cac quy nhu sau
1. Quy dau tu phat trién: 0% -
2. Quy khen thudng Ban quan tri, diéu hanh: 5% 1.281.559.968
3. Quy khen thudng phdc Igi: 4% 1.025.247.974
4, Quy tra cd tic: 91% 23.324.391.416

III. PINH HUONG VA KE HOACH NAM 2026:
II1.1. Pinh huéng nam 2026.
1. Muc tiéu chu yéu cua Cong ty:

Trén co sd két qua kinh doanh cla cong ty trong ndm 2025; danh gia tinh hinh kinh
t& trong nudc va qudc t& van con nhitng khé khan, nén trong ndm 2026 Cong ty can c6
nhitng dinh hudng phét trién nhu sau:

* Tai 2 du an nha xuéng cho thué ¢ KCN Khai Quang va KCN Chau Son:

Hoan thién céc dich vu cung 'ng nham duy tri hoat déng cho thué 6n dinh cla 06
day nha xudng tai 16 CN12 - KCN Khai Quang; Va 11 day nha xudng tai KCN Chau Saon.
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Lo CN12, KCN Khai Quang, phwreng Vinh Phuc, tinh Pha The

Thudng xuyén lién lac v6i cdc nha méi gidi d€ chu déng kip thdi lién hé cho thué
nha xudng khi cd khach hang tra lai.

* Tai du’ an dau tu va kinh doanh ha tang CCN Pong Thinh:

Tap trung hoan thién viéc dén bu gidi phdng mat bang 100% dé dugc giao dat va
thuc hién céc thu tuc phap ly dé thi cdng ha tdng CCN.

Chuén bj thu tuc phap Iy cho du &n nha xudng cho thué 3ha tai CCN Ddng Thinh.
2. Chién lugc phat trién trung va dai han:

Bang thuc tién da trién khai hai du 4n nha xudng cho thué tai KCN Khai Quang tinh
Vinh Phuc, va du an nha xudng tai KCN Chau Son tinh Ha Nam cho thay, chién lugc va
budc di cta viéc kinh doanh nha xudng cho thué Ia Iua chon didng dan, dem lai hiéu qua
kinh k&, bdi viéc thuc hién cac du an nhu vay bo may nhan su chi can don gian, gon nhe
trong khi d6 ngudn thu tién 6n dinh déu hang ndm. Do vay chién Iugc phét trién cdng ty
trong vai ndm tdi sé theo cac dinh hudng sau:

- Trién khai du &n Cum Céng nghiép Déng Thinh huyén Séng L6, tap trung phat
trién linh vuc cho thué dat va cho thué nha xudng.

- Tim ki€ém co hdi dau tu, lua chon linh vuc mdi khi cé diéu kién.

- Cac muc tiéu dai véi méi trudng, xa hodi va cong dong: dam bao viéc lam cho ngudi
lao dong va chap hanh tot viéc bao vé méi truGng, phong chay chira chay trong qua trinh
hoat dong kinh doanh.

- Tao viéc 1am, thu nhap én dinh va tdng hon nifa cho can bd cdng nhén vién.

II1.2. K& hoach nam 2026:
1. Tai Cong ty me.

- Duy tri hoat déng 6n dinh clia du &n nha xudng cho thué tai KCN Khai Quang,
thuGng xuyén bam séat cac doanh nghiép nhét la cac doanh nghiép sap hét ky han thué
dé ki hop dong cho ky han mdi véi gia thué phu hop vdi su tdng gia cla bat dong san.

- Tim ki€ém khach hang thué thay thé khach hang cii khi khach hang cli cham dit
hgp dong thué.

- Chu&n bi san thu tuc phap ly cho du &n kho xudng xay san tai CCN D6ng Thinh.

- Nang cao trinh do quan ly, trinh do chuyén moén cho ban diéu hanh va CBCNV.

- Tiép tuc duy tri va phat tri€n mang kinh doanh c6 phiéu trén san chirng khoan.

- NOp ho sa cap phép cai tao nha xudng.

- Quan tam dac biét tGi hé thong PCCC khu nha xudng cho thué.

- Ki gia han va tang gia cac hgp dong thué dén han (xudng 2 ngan 2, xudng 3 ngan
2, Xudng 5 ngan 2).

2. Tai Cong ty con Viso Ha Nam.
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- Duy tri hoat déng &n dinh cla cac nha xudng dang cho thué tai khu NXCT & Chéu
Son. Tim ki€ém khach hang thué thay thé khach hang cii khi khach hang cii cham dat hgp
dong thué.

- Ky gia han cac hgp dong thué nha xudng khi dén han (X1N1; X1N2; X2; X4;
X11N1; X11N2).

3. Tai Cong ty con Ha tang Song Lao.
* Thu tuc phap ly:

- Hoan thién chi tra tién cho phéan dién tich 1.414,3m2 dat nong nghiép theo quyét
dinh dugc UBND xa ra quyét dinh phé duyét.

- Trién khai hd so dé nghi tiép tuc gia han du @n CCN D6ng Thinh do vudng mac
trong qua trinh GPMB va nha dau tu chua dudc giao dat thuc hién du an (trién khai vao
quy IV/2026 do ti€n do du an dudgc gia han dén thang 02/2027).

- Tiép tuc guri cdng van bao cao UBND tinh Pha Tho vé nhitng kho khan, vudng méc
trong cdng tdc GPMB dé sém hoan thanh GPMB va dudc giao dat.

* Cong tac dén bu giai phong mat bang:
- Ph&i hgp vSi UBND x& Séng L6 ddy manh cong tac tuyén truyén, van dong ngudi

dan hdp tac trong qua trinh thuc hién GPMB. Néu ngudi dan van khdng phéi hdp dé nghi
UBND xa thuc hién theo ding quy dinh phap luat.

- DGi v8i DT 735,5 m? dat nong nghiép cta 5 ho va DT 913,2 m? dat vudn clua 4
h6: Bén ddc Ban quan ly du an dau tu xdy dung day nhanh tién do thuc hién, dé nghi
Iap h6 so kiém dém bat budc theo quy dinh di v6i nhitng hd khdng phéi hap cho ki€ém
dém.

- DGi véi DT 348,9 m? dat NN cua 2 ho da co trong QD phé duyét nhung khong
nhan tién boi thudng: Phoi hgp véi Ban quan ly du an dau tu xay dung cung c6 va hoan
thién ho6 sc phuc vu cong tac cudng ché sau nay (néu cd).

* Cong tac dau tu xay dung ha tang:

- Hoan thién thiét ké ky thuat thi cong modul 1 (750m3/ng.d) cla tram XLNT tap
trung kém nghién cfu dé€ xin cp gidy phép mdi trudng (néu co).

- Xin phép xay dung cac hang muc ha tang, xin phép dau ndi giao thong, ...
- Thi cong xay dung cac hang muc ha tang ky thuat CCN Bdng Thinh.
4. Ké hoach tai chinh cho nam 2026.

* \iso Vinh Phuc thu xép ngudn vén bang viéc thu tién cho thué nha xudng, thu
LNST tir Cong ty con, d€ phuc vu chi phi diéu hanh va tra luang cho ngudi lao ddng, tra I3i
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vay, cho HTSL vay v&n, chi phi van hanh khu NXCT va cac du an cd thé phat sinh trong
nam 2026.
Chi tra c6 tirc cho céc c6 dong: Ti Ié chi trd cd tlc bang tién 1a 18%/von diéu 18, trong do:
+ Lan 1: Tra 5% bang tién vao thang 03/2026.
+ Lan 2: Tra 5% bdng tién vao thang 06/2026.
+ Lan 3: Tra 3% bang tién vao thang 09/2026.
+ Lan 4: Tra 5% bang tién vao thang 12/2026.
Ngudn chi tra: Lgi nhuén sau thué sau khi d& phan bd céc quy.

* Viso Ha Nam thu x&p ngudn v8n bang viéc thu tién cho thué nha xudng dé phuc
vu chi phi diéu hanh va tra luong cho ngudi lao dong, tra hét tién gbc va lai vay ca nhan,
cap LNST vé Cong ty me, chi phi van hanh khu NXCT va cac dau tu khac phat sinh trong
nam 2026.

* Ha tang SOng L6 thu x&p ngudn v6n bang viéc vay vén cdng ty me dé phuc vu
chi phi diéu hanh, tra luong cho ngudi lao dong, tra hét tién goc, 1ai vay ca nhan, phuc vu
dén bu giai phdng mat bang nét dién tich con lai, dau tu xay dung ha tang CCN, chi tra
cac chi phi dau tu xay dung phat sinh trong ndm 2026.

a) Du tinh thu chi nam 2026
Du kién dong tién tdng cdng ty ndm 2026

DVT: ti dong
STT Di&n giai TongCongty | 5. |  Ghicha
Thu Chi
1 | T6n tién mat, TKNH, TGTK 2,781 VP+HN+HTSL
5 Thu tien c,ho thué nha iu‘dng, va CT 60,100 VP+HN
phu trg cac doanh nghiép
3 'II('Egctlen nudc sinh hoat, XLNT, thu 1,280 VP+HN
4 | Chi tam c0 tc 18% VDL 19,608 VP
Chi ndp thué€ TNCN, TNDN, GTGT 6,265 VP+HN
6 | Chi phi lucng, BHXH, thudng 4,651 VP+HN+HTSL
Chi phi van hanh TBA, XLNT, Phi QL,
7 | dién, nudc, tién dat tho, du phong 4,970 VP+HN
stfa chita nha xudng, chi khac,..
8 | Tra tién goc vay von ca nhan 14,350 HN+HTSL
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9 | Tra tién Idi cac nhan 1,157 HN+HTSL
Chi ti€p tién GPMB+thudng theo QD
10" | ohé duyét dot 5 (D kién) 0,300 HTSL
11 Ch! xay dung ha tang CCN Dong 9,400 HTSL
Thinh
Cong 64,161 | 60,701 | 3,460

doi vai Igi nhuan sau thué nam 2026

c) Ké hoach phan bd cac qu

str NGi dung TV Jé phén b5
1 | Quy khen thudng phuc Igi 4%
Quy khen thuéng HDQT va BbH 5%
Quy chi tra 6 tdrc 91%

d) K& hoach chi tra cé tirc liily ké con du dén hét nam 2025 (33.459.630.662 d)

STT NGi dung Ti lé chi tra Thdi gian

5% vao thang 03/2026

5% vao thang 06/2026

1 | Chi trd cd tdc 18% VDL
3% vao thang 09/2026

5% vao thang 12/2026

IV. KET LUAN VA KIEN NGHI:

1. Phé chuén bdo céo tdng két hoat ddng kinh doanh ndm 2025 va K& hoach hoat ddng
kinh doanh nam 2026.

2. Phé chuin mét s& ndi dung va chi tiéu kinh doanh ctia ndm 2026, cu thé nhu sau:
2.1. N6i dung dé xuét phé chuan:

a/ Vay von va thi cong CCN Bong Thinh:

- Thong qua viéc Cong ty CP dau tu Ha tang S6ng L6 vay von Cong ty me:

S6 tién vay t6i da 28.000.000.000 (hai mugi tam ti) dong. Thai han vay t6i da 12 thang.
- Théng qua viéc thi cdng ha tdng CCN Ddng Thinh clia Céng ty cd phan déu tu Ha tang
Sdng L, tdng chi phi dau tu du' kién 60.000.000.000 (sdu mudi ti) dong.
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Uy quyén cho HDQT cdng ty quyét dinh vay vén, thi cong xay dung, tudn thu cac
quy dinh ctia cong ty va phap luat hién hanh.

b/ Ti€p tuc duy tri mang kinh doanh tai chinh.

Uy quyén cho HPQT cong ty quyét mang kinh doanh tai chinh, tuan thu cac quy
dinh cta cong ty va phap luat hién hanh.

2.2. Phé chuan mét s6 chi tiéu chinh, cu thé nhu sau:

m | onte | ovr | T™ichién [Kepoach |
1 | Tdng gia tri tai san Ti déng 214,85 269,35 25,37%
2 | Doanh thu Ti dong 57,97 62,70 8,16%
3 | Lgi nhuan sau thué Ti dong 25,63 29,09 13,49%
o Mgt | w | s | om | om

Thuc hién thang 3 % 5 5 0,00%

Thuc hién thang 6 % 5 100,00%

Thuc hién thang 9 % 0 3 100,00%

Thuc hién thang 12 % 5 5 0,00%

5 | Tong quy luang trong d6 | Ti déng 3,672 3,820 4,03%
5.1 | Can bo c6ng nhan vién Ti dong 2,866 3,000 4,68%
5.2 | HEQTvacacTV.AWen | igsng | 0,806 0,820 1,74%

Trén day la bao cado két qua san xuat kinh doanh nam 2025 va ké hoach kinh
doanh nam 2026 cuia Cong ty, Kinh trinh Pai hoi xem xét, thao luan va thong qua.
Xin tran trong cam an!

Noi nhén: Tong giam doc
- Cdc ¢6 dbng.

- TVHDQT; b3 ky
-Luu VT.

Pham Thi Thanh Mai
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